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Tiéu thuong — Téng quét vé thd tuc xin gidy phép

Lai gi6i thiéu

Tai lieu nay c6 nhiing thong tin dé€ gidp d& cho chii nhan cla céc tiéu thuong. C6 thé quy vi du dinh m& mot
tiem budn ban tai nha, hodc quy vi da c6 thuong mai lam dn nhé va muén khuyé&ch truong thém, tu stia lai
hodc di chuyén dén San Jose. Tai liéu nay c6 chi dich gitp cho quy vi nhan biét nhiing diéu t6i quan trong
vé viéc xay cat va quy dinh cho dung dat ting viing, hiéu biét nhiing diéu tré ngai thong thuong hay gip
phdi, va dugc chi dan cho biét nhiing cach chon lua khic nhau dé tranh nhiing 16i 1dm lam cho t6n kém.

Téi cin phai c6 sy cho phép nhu th& nao cho thuong mai cla t6i?

e  Di chuyén hoic khai truong mét tiéu thuong & San Jose

e  Khuy&ch truong, tu sidia, thay d6i thuong mai

e Viéc budn bén tai nha

e  Bdng hiéu cho thuong mai

e Dich vu cap Gidy phép va Duyét xét

e  Thé thic Khiéu nai

e Chuong trinh Pai s cho Tiéu thuong

Di chuyén hodc khai truong mét tiéu thuong & San Jose

Piéu gi t8i can biét truéc khi mua hoic muén dia diém cho thuong mai clia t6i?

Néu quy vi mudn md mot thuong mai & San Jose, 6 nhiéu diéu cin phdi dugc dé y truc khi mua hodc thue
musn dia diém. C6 nhiing dia diém Idc méi ban du trong thay rat 1 tién |gi nhung dén khi vao lam sé thay
c6 nhiéu diéu phic tap tré thanh mot ganh nang nhic dau, thi du nhu néu dia diém khong thé stia chiia dé
cho thich hgp véi thuong mai clia quy vi, hodc khong cho phép xay cat quy mé hodc quy dinh dung 16 dat
khéng cho phép lam loai thuong mai clia quy vi. Dling chi nghe nhiing diéu ngudi moi gi6i ban nha giai
thich, bdi vi chua chac ho hiéu ré am tudng diéu & quy dinh cho diing dat hoic cac diéu lé dic biét khac
trong dia diém cda thuong mai ctia quy vi chiéu theo luat l& xay cat.

Hay tim hiéu ky cang vé 16 dat va ciu tric cla toa nha truc khi mua hay thué muén sé tiét kiém nhiéu thi
gid va tién bac cho quy vi. Nhan vién clia Trung tdm Dich vu Phat trién c6 thé giGp quy vi hiéu biét vé diéu
l& quy dinh cho dung dat hién tai, nhiing thuong mai dugc cho phép lam, cac quyét dinh cho dung dat va
diéu lé trong qué khd, quy dinh s& ngudi c6 thé chda trong mot thuong mai, va qud trinh cip gidy phép xay
cat trong qué khd. Biét chic cin phdi dé y dén nhiing diéu say day:

e  Kiém ching diéu kien han ché& clia khu dat hay tod nha va biét s& phai t6n kém thi gio va tién bac
nhu thé nao trudc khi quyét dinh mua hoac thué muén dia diém.

e  Kiém chiing diéu |& cho phép s6 ngudi dugc chia trong mot toa nha dé xem c6 pht hgp véi cach
lam thuong mai ctia minh va xem lai diéu I& cho dung dat cla dia diém.

e  Kiém chiing lai nhiing quyé&t dinh va su cho phép dung dat trong qué kh( dé biét sé anh hudng nhu
thé& nao dén thuong mai mudn mé. Coi lai hd so cap gidy phép va nhiing su vi pham diéu I& trong
qua kha.

e Xem xét lai coi c6 dii chd dau xe cho khu dat du tinh 1am thuong mai dé dugc cho phu hgp véi luat
lé dau xe ctia Thanh phd.
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Trugc khi quy vi goi dién thoai hodc dén van phong clia thanh phé dé dugc gidi dap nhting thic mac cho
nhting diéu & trén, quy vi c6 thé xem thém thong tin cdn bdn biang cach suu tam gidy phép qua trang mang
luGi tai hitp://www.sjpermits.org. Trang mang ludi nay sé gitp cho quy vi biét tat cd cac gidy phép da dugc
cdp cho 16 ddt ma quy vi mudn lam thuong mai.

Khuyé&t truong, Tu stia, Thay d8i thuong mai

To6i c6 thé siia chita nhu th& nao?

Tu stia cho ngusi thué mudn(TI’s) c6 nhiéu kiéu cach khac nhau tif viéc stia chiia gidn di bén trong cho dén
céc viéc xay cat dai quy md hodc néi rong thém ra. Doi khi bao gdm cd viéc tu slta mat tién clia khu dat.
Tru6c khi bt dau dy &n TI, d&€n Trung tdm Dich vu Phat trién va gdp v6i nhan vién K& hoach va Kiém chiing
K& hoach dé th3o luan dy &n ctia minh va dé tim hiéu vé Diéu lé xay cat nao sé ¢ &nh hudng dén du an cla
minh. N&u quy vi cang tim hiéu ky cang ItGc méi so khdi thuc hién thi cang dé dang cho quy vi biét quyét
dinh chinh chdn cho thuong mai va s& dé thanh cong cho dy dn cGia minh. “Tu stia cho ngudi thué mudén
(Tenant improvements)” c6 thé dugc chd dat hodc chd tiém tuong lai chju chi phi. Van dé 1a ai sé chiju trd
tién chi phi ton kém dé stia chtia phai dugc thdo luan ro rang trugc khi ky két hgp dong thué musn dia diém.
Chu tiém nén c6 nhiing ngudi chuyén mon dé phac hoa kién tric va nghién ctu tam mdc xay cat dé viéc xin
gidy phép sé dugc troi chdy cho dia diém clia minh. Mac dau c6 su t6n kém ban dau nhung sé gitp cho du
an cta quy vi dugc thanh phd chap thuan va xay cat mau chéng hon. Vi vay sé tiét kiém dugc nhiéu t6n kém
cho viéc m& mang mét clia tiém va thuong mai clia quy vi sé dugc khai truong mau chéng hon.

Nhan vién ctia Dich vy Phét trién gitp do nhu th& nao?

Mbt nhan vién K& hoach sé duyét xét du an ctia quy vi dé€ xac dinh loai thuong mai ctia quy vi c6 dugc cho
phép hoat dong trong khu dat ma quy vi chon cidn cd vao quy dinh cho dung dat trong viing. Quy vi sé& dugc
cho biét néu quy vi c6 phéi thong qua viéc ctu xét xti dung dat khong. Néu c6, quy vi sé dugc thong bao cho
biét thoi gian kéo dai va ton phi lién quan dén tha tuc duyét xét hd so.

Nhan vién Kiém chiing K& hoach sé cung cap nhiing thong tin so khdi vé an toan cho hod hoan va mang
s6ng, cau tric cla toa nha va 16i vao ra danh cho ngudi tan tat 1a nhiing diéu sé c6 dnh huéng dén dy &n clia
quy vi. Diéu kién doi héi ctia méi dy an thay ddi khac nhau vi mdi du an va dia diém déu la doc nhat rieng
biet. Néu quy vi cang cung cap nhiéu thong tin cho nhan vién cla Dich vu Phat trién khi méi gap ho, thi sé
cang lam dé dang cho nhan vién nhan biét nhiing diéu t3i can cho viéc xay cat dy &n clia quy vi va sé gidp
quy vi dé phong cho nhting nan dé cé thé xay ra. Ty tim hiéu thém vé diéu lé doi héi truc khi bd nhiéu vén
va thi gid vao viéc dau tu cho thuong mai. Sau day la nhiing diéu can phai tim hiéu trugc khi bat dau.

e Sy slia d6i mat tién clia toa nha hodc khu dat. Diéu nay bao gdm viéc treo bdng hiéu, Gan kinh
trugc clia tiém, clia ngd ra vao, cai thién phan trugc cta khu dat, mai hién che ning.

e Thay d6i va tu stia bén trong clfa tiem. Diéu nay bao gom nhiing viéc nhu xay tisng ngan che, bo
tiong, trdn nha, ké td, td trung bay hang hod va quay hang phuc vy, den dién, may sudi va 6ng
nuéc.

e  Thay déi I6i vao ra chung quanh khu dat. Diéu nay bao gdm viéc xay dudng cho khach di bg, duvng
cho xe chay vao, dudng xe chay trong bai dau xe va chd dau xe.

e  Cac thuong mai ndu nuéng ban thic dn nhu nha hang ngdi an trong tiém, nha hang niu thic an
mang vé nha, quiy hang thit nguoi, tiém lam banh v..v.. c6 rdt nhiéu diéu kien doi héi khac nia ké
cé viéc gin hé théng kiém ché& ciu cong.

T6i c6 bj ddi héi phai nang cdp toa nha hodc khu dat cda t6i khong?
Khi mot du &n xay cat c6 ton phi trén $108,000 va can c6 gidy phép xay cat, doi hdi du &n phai lam toan bo
cho phti hgp véi tieu chudn dép Gng cho ngudi tan tat. Dién tich trong cia tiém va cac phong éc lién hé tryc
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ti€p dén thuong mai nhu phong vé sinh va bai dau xe phai dugc stia déi cho phii hgp. Cho nhiing du an cé
chi phf dugi $108,000 c6 thé lam don xin mién trif stia ddi pht hgp véi Iy do 1a bi bat kha khang bing cach
vao trang mang lugi tai (http://www.sanjoseca.gov/building/Other/unreashard.pdf)

N&u thuong mai clia tdi thay ddi s8 ngudi dugc chia trong cia tiém (occupancy)?

Khi s6 ngudi dugc chia trong ctia tiém thay déi cho mot toa nha, Luat 1& Xay cat doi héi toa nha phai hoi du
moi tiéu chudn doi héi cho viéc xti dung toa nha dé md ctia tiém méi. Khong phdi tat cd moi su thay ddi
thuong mai déu thay d&i s6 ngudi dugc chia trong tiém. Thado luan vGi nhan vién Kiém soat K& hoach dé xem
trudng hop ctia minh cé dp dung khong. Hai viéc thong thudsng doi hdi c6 su thay déi s6 ngudi chia trong
tiém 1a khi mot can nha cu trd téch riéng dugc bién d6i thanh mot van phong hodc nha hang c6 khéch ngbi
dn trong tiém.

Sy “ Thay d&i s& ngudi chda trong tiém (Change of Occupancy)” cho viéc ding toa nha lam thuong mai dugc
quy dinh chiéu theo Luat lé Xay cat. Mot tha tuc riéng biét, doi héi cda Luat Quy dinh cho dung dat, dugc ap
dung dé thay d&i su dung cta co sé. Trong lic diéu |é vé sd ngudi dugc chia trong ca tiém (occupancy) chi
lien hé dén viéc thuong mai dugc dung nhu thé nao bdi nhiing ngudi lam viéc va sinh séng tai do; con su
phan loai quy dinh cho dung dat (zoning classification) lién hé dén viéc dung thuong mai sé c6 dnh hudng
nhu th€ nao dén nhiing tu sdn chung quanh.

Mé& mét thuong mai tai nha

Diéu gi i can biét vé viéc mg mot thuong mai mdi tai nha?

Chiéu theo S&c Iénh vé quy dinh cho diing dat, mot thuong mai tai nha hodc buén ban tai nha la mot thuong
mai hodc mot dich vu budn ban dugc thuc hién trong khu nha & danh riéng cho mot gia cu sinh sdng, hodc ¢
st bén canh nha, hodc nha doi, phong thué muén hodc nha luu dong va ré rang c6 lién luy dén su xt dung
trong khu nha dan cu é. Gidy phép k& hoach xay cat khong doi hdi cho viéc buon bén tai nha. Tuy nhién, tat
cé viéc budn ban tai nha phai dugc phu hop ding véi tiéu chudn dat ra cda luat 1é trong thanh phd. D& biét
thém chi tiét vé tiéu chudn budn ban tai nha xin bAm vao trang mang luGi sau day:
http://www.sanjoseca.gov/planning/pdf brochures/bro_home.pdf

T6i c6 phai déng thu& cho Gidy phép Budn ban tai nha khong?

C6, Van phong Tai chinh (City Treasury Division) cta thanh phd doi hdi phéi dién mot ban don ding ky
thuong mai va dugc hoan tat véi chi ky (http://www2.csjfinance.org/biztax.pdf). Vin phong tai chinh toa lac
& 1au mot clia Toa Do sanh (City Hall). Dién thoai s6 (408) 535-7055.

Bang hiéu cho Thuong mai

Gidy phép diéu chinh bang hiéu, dugc chap thuan bdi Phan khu K& hoach, doi hdi phai cé khi muén treo
bang hiéu trén khu dat hodc toa nha cta minh. Khu quan quy dinh cho dung dat trong ving cta dia diém
thuong mai clia quy vi sé quy dinh kich thugc va chd dugc treo bang hiéu clia quy vi. Néu can thém chi tiét
vé bang hiéu kich thugc va chd dugc cho phép treo bang xin goi cho s6 (408)535-7801, xin dé lai 15i nhdn
trong may dé nhan vién K& hoach sé lién lac véi quy vi, ngoai ra quy vi ciing c6 thé tim hiéu thém vé Luat
treo Bang hiéu tai trang mang Iu6i http://www.sanjoseca.gov/planning/zoning/sign.asp. Quy vi cé thé 18y don
xin Gidy phép Diéu chinh Bang hiéu & trang mang lu6i tai
http://www.sanjoseca.gov/planning/applications/dev_ad s app.pdf hodc vao Nién giam Yéu ciu qua so Fax
tai (408)292-6063 va yéu ciu xin mau don sd 1008. Thong thudng, néu don xin cla quy vi hoan tat, nhiing
gidy phép nay c6 thé dugc gidi quyét bang mot cudc hen trong vong mot ti€ng dong ho tai quay hang phuc
vu & au hai cia Trung tam Dich vy Phat trién.

Can phdi c6 gidy phép xay cdt hodc gin den dién cho nhiing truding hop hoa do thiét k& va tinh toan dit cac
tru dé nang da bang hiéu phai c6 chuyén vién ky su hay kién tric su soan thio. Dia diém va trong lugng cla


http://www.sanjoseca.gov/building/Other/unreashard.pdf
http://www.sanjoseca.gov/planning/pdf_brochures/bro_home.pdf
http://www2.csjfinance.org/biztax.pdf
http://www.sanjoseca.gov/planning/zoning/sign.asp
http://www.sanjoseca.gov/planning/applications/dev_ad_s_app.pdf

Small Business — Permit Process Overview 4

bang hiéu sé quy dinh s¢ gidy to van kién doi héi phai lam. (Gidy phép xay c4t va Kiém ching K& hoach
doi hdi c6 cho bang hiéu gin trén mai nha/san nha/vao tudng hoic thiét bj treo bang). Cac bang hiéu tru tri
kién c6 cao hon 6 feet doi hdi phéi c6 su duyet xét clia Phan khu Xay cat.

Céc bang hiéu nho ra ngoai nhu méi che hodc vom ctra doi hdi phai c6 su duyét xét clia Phan khu Xay cat.
Nhiing du dn treo bang hiéu trén cac 16i danh cho cong cong cling doi hdi phai c6 gidy phép dugc xam nhap
vao khu dat ctia van phong Tién ich Cong cong.

Dich vu c8p gidy phép va Duyét xét

Téi cén loai gidy phép nao va phf tén bao nhiéu?

Trung tam Dich vy Phét trién clia thanh phé San Jose dugc tai trg do 1 phi thu dugc clia tat cd nhiing dich vu
xay cat va dung dé trang trai chi phi cung cap dich vu phét trién va chap thuan cho viéc xay cat. Luat clia
Tiéu bang va Thanh ph6 cho phép nhan vién dugc cung cap dich vu nay dé bao ddm cac dy &n xay cat duoc
pht hop dang véi luat 1é quy dinh xt dung dat, xay cat an toan va bdo vé stc khoé ctia dan chang.

Quy vi can loai gidy phép nao va bao nhiéu gidy phép sé tiy thudc vao tam mic xay cat dy &n ctia quy vi.
Khi lam don xin gidy phép, quy vi s& phdi cho biét udc tinh thyc t& chi phi tén kém cho du an clia minh bao
g6m gid cd tuong ddi trén thi trudng cho vat liéu va nhan cong. Chi tiét nay sé dugc so sanh v6i Bang | phi
chiét tinh xay cat cho cac cong trinh c6 su t6n kém tuong duong da dugc tiéu bang chap thuan. Thué xay cat
va lé phi xin gidy phép sé dugc tinh tién dua vao t6ng s& t6n kém xay cat du an clia quy vi.

Lé phf cho Gidy phép gbm c6:

e L& phi chap thuan cho k& hoach dung dat — Né&u dy tinh thuong mai clia quy vi ndm trong khu
dat khong phu hop véi diéu & x(t dung dat hién tai hodc zone, doi hdi phdi cé sy chap thuan
clia Khu K& hoach va I phi tuong duong sé& dugc tinh them.

e L& phi Duyét xét va Kiém chiing K& hoach — Mdi mot phan khu sé duyét xét k& hoach ctia quy
vi d€ cho phu hop véi su phat trién vé quy dinh cho dung dat, an toan cho mang s6ng va diéu
|& ki€n thiét sé tinh tién lé phi cho nhiing dich vu duyét xét nay. Nhiing lé phi nay thong
thuding dugc tinh cho tat cd cac dy &n xay cat va phai dugc déng tién diy da khi nop hd so lén
cho Thanh phé.

e L& phi cho gidy phép xay cat — Lé phi nay tai trg cho sy kiém tra clia thanh phd la viéc sé dugc
thuc hién trong thoi gian du &n clia quy vi dugc xay cat. Tay thudc vao loai gidy phép doi hdi
cho du an ctia quy vi, [& phi c6 thé bao gom nhiing viéc kiém tra nhu thiét k&, hé théng 6ng
nudc, hé thong dién, hé théng may sudi mdy lanh, an toan hod hoan, kiém ché& sy hao mon, ndi
két cau cong, dudng danh cho khach di bo va dudng 14i xe vao tiém.

e Lé phi khac — Thém vao do c6 nhiing lé phi ddc biét nhu thiét 1ap mot dia chi cho 16 dat mai,
luu trd hd so, thi tuc lam gidy phép, c6 thé phai trd thém. Nhiing & phi nay tly thudc vao mdi
du an clia quy vi.

e Lé phi N&i két vao Co xudng Khi tring Nudc Cong (STP), Phan khu Tién ich cong cong thau
tién 1& phi ciu cng thay cho Co xudng Kiém ch& O nhiém Nudc diing. Day la 1& phi thau mot
1an dugc tinh chung vao gidy phép xin xay cat. Con lai lé phi dung ciu c6ng hang ndm cla co
sG thuong mai sé dugc thau riéng biét va tinh chung vao véi thué thé trach clia khu dia 6c. Lé
phi N&i két vao Co xudng Kh tring Nudc cong sé dua vao kich thudc va dién tich dung cta
thuong mai. Lé phf dugc tinh theo dién tich diing clia thuong mai, vé6i gia biéu tif khoang
$0.25/sf cho viéc buon ban 1€, khodng $5.00/sf cho nha hang c6 chd ngbi, cho dén t6i da
khodng $8.50/sf cho céc tiem gidt bd tién vao may. Néu ngudi chi trudc da trd tién 1& phi ndi
két cau cong, thi ngudi chti méi chi phai tra thém sy khac biét gitia lé phi da trd ldc trude va lé
phi sé phai trd cho thuong mai md ra hién tai. Thi dy: Néu dy tinh mé mot tiem giat bd tién
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vao may & trén 16 dat da trd tién |é phi ndi két cAu cong cho nha hang an, ngudi chli maéi sé
dugc trir mot phan tién lé phi ngudi chl trudc da trd va sé chi phdi trad thém khodng $3.50/sf
(tién 1é phi méi cho tiém gidt 1a $8.50/sf trir di tién 1& phi cd cho nha hang lic trugc la
$5.00/sf). N&u quy vi la chd mot nha hang va mudn md mot nha hang mdi trong khu dat chua
c6 ngudi nao muén dé lam nha hang tai do, tién 1& phi N&i két cAu cong c6 thé 1én dén khodng
vai ngan do la.

Cé6 thé lien lac véi nhan vién ca Tién ich cong cong tai s6 (408) 535-7802 dé dugc gilip d& udc tinh & phi

noi két cau cong sé phai trd cing nhu 1& phi dugc trir gidm néu c6 cho 16 dat ma quy vi mudn mé tiém.

e Dich vu mién phf ugc tinh 1& phf s& cé khi yéu cau. Xin lién lac v6i van phong Dich vu Phat trién &
s0 (408) 535-3555 dé biét them chi tiét.
Thu& Xay c4t va Déng tién th& chan

e Thué& Xay cat — Thu€ xay cat dugc thau ngay tai lic cap Gidy phép Xay cdt. Thué nay tai trg cho
viéc bao tri va phat trién hé théng luu thong. Thué nay binh thudng dugc tinh dua vao s6 phan tram
ugc tinh chi phi cho viéc xay cat. Thong thudng Thué Xay cat chiém 50% cua Eng s6 hoa don
thanh phd tinh cho du an xay cat ctia quy vi.

Cac tiéu thuong cé it han 35 nhan vién dugc du tiéu chudn gidm thué 50% cho dién tich xay cat 3000 square
feet dau tien trén khu dat. (http://www.sanjoseca.gov/building/PDFHandouts/SmallBusTaxRedFlyer.pdf)

e Chuong trinh Dong tién thé chan cho viéc phd dd nha clia va dé rac rén gach ngéi qua chd khac
(Construction Demolition and Diversion Deposit Program) (CDDD) - CDDD la chuong trinh khuyén
khich clia thanh phd San Jose dé khuyé&n khich viéc duy tri sach sé khu xay cat va mang d6 rac rén
gach dd vun(C&D). Thanh phd San Jose s& thau mot so tién thé chan va sé hoan lai day du khi gach
da rac rén dugc chd di bé § mot chd khéc thay vi mang dd vao khu dé rac cho day dat.

Ai sé duyét xét du an ctia ti?

Trung tdm Dich vu Phét trién cta thanh phd toa lac tai City Hall s6 200 E Santa Clara Street. Trung tam phdi
tri tdt c& nhan vién can c6 dé duyét xét du an clia quy vi. Ty theo tdm méc cla dy &n, nhiing nhém lam
viéc sau day sé phdi c6 dé duyét xét dy &n ctia quy vi.

K& hoach

Khu K& hoach sé giGp do quy vi bang cach kiém chiing nhiing chi tiét nhu sau:

e Khu dit ma quy vi du dinh mé tiém c6 dugc ph hgp véi diéu lé cho dung dat khong?
e Khu dat c6 di chd dau xe thich hop cho sy hoat dong clia thuong mai khong?

e Quy vi c6 du tinh |am slia chita mét tién clia khu nha khong?

e  Gio gidc budn ban cho thuong mai cia quy vi nhu thé nao?

e Quy vi c6 mudn treo bang hiéu cho thuong mai ctia minh khong?

Khi Nhan vién K& Hoach da hiéu biét y dinh clia quy vi qua cac cau hdi trén, ho sé c6 thé huéng dan cho
quy vi biét nhiing loai gidy phép nao can phai dugc chap thuan trude khi quy vi cé thé khai truong clia tiem.
Dé xac dinh tiéu thuong ctia quy vi sdp md c6 can Gidy phép dung c6 diéu kién (Conditional Use Permit)
khong va biét luat 1& quy dinh cho phép dung dat cta dia diém do, xin xem loai thuong mai dugc phép lam
trong Luat 1& quy dinh cho dang dat (Zoning Ordinance) ctia bang trung dan 20-90 va 20-110 & tai trang
mang lugi http://www.sanjoseca.gov/planning/pdf/zoning code.pdf. Néu quy vi cin Gidy phép Dung c6 diéu
kién, don xin c6 thé 18y dugc khi vao trang mang |ugi tai
http://www.sanjoseca.gov/planning/applications/dev_ad_s_app.pdf. Quy vi ciing can phéi lam don yéu cau
xin dugc mién tha tuc Duyét xét vé moi truding hodc Thong qua cho moéi triding. Lé phi cho cac thd tuc nay
c6 thé xem thdy tai trang mang lusi http://www.sanjoseca.gov/planning/pdf/05-06%20Fee.pdf. N&u quy vi c6
diéu gi thic mac xin goi dién thoai cho s& (408) 535-7801 dé€ lai I5i nhdn trong may dé nhan vién K& hoach
c6 thé lién lac véi quy vi.



http://www.sanjoseca.gov/building/PDFHandouts/SmallBusTaxRedFlyer.pdf
http://www.sanjoseca.gov/planning/pdf/zoning_code.pdf
http://www.sanjoseca.gov/planning/applications/dev_ad_s_app.pdf
http://www.sanjoseca.gov/planning/pdf/05-06 Fee.pdf
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NE&u quy vi stia chita dai quy mo khu dat hodc xay cat ndi rong thém ra thi quy vi sé phai xin gidy phép Phat
trién Ld dat hodc Gidy phép dung dic biét. Don xin cho nhiing gidy phép nay c6 thé |1ay tai trang mang IUGi
http://www.sanjoseca.gov/planning/applications/dev_ad s app.pdf. Quy vi ciing cin phai lam don yéu cau
xin dugc mién thi tuc Duyét xét vé moi trudng hodac Thong qua cho méi trusng. Lé phi cho cac thi tuc nay
c6 thé xem thdy tai trang mang IuGi http://www.sanjoseca.gov/planning/pdf/05-06%20Fee.pdf. N&u quy vi
c6 diéu gi thic mic xin goi dién thoai cho s6 (408) 535-7801 dé lai |5i nhdn trong may dé nhan vién K&
hoach sé lién lac véi quy vi.

Cho nhting viéc stia chita nhé nhu thay d&i su phac hoa cia mot yéu td ki€n tric da c6 san, gan thém hoic
thay déi clia ra vao hodc ctia s6, va thay déi chit dinh vudn tugc, quy vi cdn c6 sy chap thuan cho nhiing
thay di nay véi Gidy phép Diéu chinh. Don xin c6 thé 18y dugc qua trang mang Iugi cla ching t6i tai
http://www.sanjoseca.gov/planning/applications/dev_ad s app.pdf. Thong thudng, néu don xin clia quy vi da
hoan tat, nhiing giay phép nay c6 thé dugc xic ti€n bang cach lam hen trong vong khodng mot tiéng & quay
hang phuc vu trén lau hai cia Trung tam cap gidy phép cla Dich vu Phat trién.

Tién ich c6ng cong

Phan khu Tién ich cong cong ctia Dich vu Phat trién cé trach nhiém dé bdo ddm céc du an phat trién mdi sé
pht hgp ding véi luat lé va cung Gng thich hgp nhiing thiét ké tién ich cong cong can thiét bao gdm nhiing
viéc nhu: duding xa, dudng danh cho ngudi di bg, cau cong thoat nuéc, den duding, trong cay cé vuon tugc
bén ngoai va cac buc can gitia dudng 16, va den xe luu thong.

Ngoai viéc duyét xét, chdp thuan va kiém tra céc thiét k& cong ich can thiét cho viéc xay cét phat trién méi
van phong clia chiing toi cling c6 trach nhiém cho nhiing chuong trinh nhu sau:

Tién ich cong cong c6 trach nhiém thuc thi chuong trinh nay va cung cap thong tin vé Khu vuc dé bi lut 18i
cho dan cu & San Jose.

Nhiing du ki€n xay cat trong viing c6 Tiém nang Dia chat Nguy hai doi héi phai dugc Gidi tod cho viéc Dia
ch&t nguy hai trugc khi chdp thuan cho k& hoach hodc gidy phép xay cat.

Muc dich cla chuong trinh San bang dat l1a dé bdo ddm khu dét clia ti nhan dugc san bang nhu thé nao dé
nudc c6 thé chay thoat thong sust, khong lam anh hudng dén lut 16i nha clia chung quanh va khéng tao ra
van dé dat bi hao mon. San biang dat khong dang cach sé lam cho lut 16i tting viing, dat bi trao xuéng va nén
nha bi lan khong déu. Nhiing diéu nay khong nhiing chi dnh huéng dén khu dét clia cd nhan ma con lam
thiét hai tai sn clia cdc dia 6c chung quanh. D€ bdo ddm viéc san bang dat khong gay dnh hudng dén cac
con song lach & dia phuong va hé théng thodt nugc mua trong nhiing thang mua dong, tat cd céc viéc san
bang dat trong khodng thai gian tr 15 thing Mudi dén 15 Thang Tu doi héi phdi c6 K& hoach thich nghi
Ki€m ché& su hao mon dat dai.

Gidy phép cho xam nhap dugc dung cho nhiing viéc xay cat & trong khu danh riéng cho cong cong.

Xay cét

Phan Khu Xay cat c6 trach nhiém duyét xét va ki€ém tra nhiing viéc xay cat tu nhan dé cho pht hgp véi su an
toan vé hod hoan va stic khoé chiéu theo diéu luat clia tiéu bang va dia phuong da dugc thong qua, ciing nhu
céc diéu lé bat budc clia tiéu bang doi hdi phai dap Ging nhu cau clia ngudi tan tat va kiém soat nang lugng.
Phan khu Xay cat cung cap nhiéu loai dich vu duyét xét nhu sau.

e Duyeét xét K& hoach can ban (Regular Plan Review) cho nhting du dn doi hoi phai duyét xét that ky
lugng. Thai gian duyét xét cho chu ky dau tién thay déi tr 1.5 tudn dén 8 tuin twy theo loai dy &n va
tdm muc xay cat.

e  Duyét xét K& hoach cdp toc (http://www.sanjoseca.gov/building/PDFHandouts/2-5CommExp.pdf)va
http://www.sanjoseca.gov/building/PDFHandouts/6-30-05EO-ExpSubtradePICkReq.pdf) dugc diing
cho nhiing viéc stia chiia cho ngudi thué muén va stia ddi nhé 1a nhiing viéc khong can phai c6 ky
su tinh todn va dugc dung dé lam van phong hodc tiém budn ban 18 véi dién tich dugi 10,000
square feet. Su duyét xét dugc hoan tat trong vong budi hen mot ti€ng dong hé.

e Duyeét xét k& hoach cdp trung
(http://www.sanjoseca.gov/building/PDFHandouts/Commlintermediate2004.pdf) diing cho nhiing du



http://www.sanjoseca.gov/planning/applications/dev_ad_s_app.pdf
http://www.sanjoseca.gov/planning/pdf/05-06 Fee.pdf
http://www.sanjoseca.gov/planning/applications/dev_ad_s_app.pdf
http://www.sanjoseca.gov/building/PDFHandouts/2-5CommExp.pdf
http://www.sanjoseca.gov/building/PDFHandouts/6-30-05EO-ExpSubtradePlCkReq.pdf
http://www.sanjoseca.gov/building/PDFHandouts/CommIntermediate2004.pdf
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an khong du tiéu chudn dé dugc Duyét xét Cap téc nhung da c6 di yéu té va hoan tat tron ven cho
hoi da tieu chudn. Dich vu nay tly thudc vao su nhan vién c6 rdnh dé cé thé lam hoan tat trong
vong nam (ngay lam viéc) cho chu ky duyét xét dau tien.

e  Phdi tri Duyét xét k& hoach n&i két cdc nhan vién cla cac phan khu nhu Xay cét, K& hoach, Ctu
hod, Tién ich cong cong, Van phong phat trién kinh t& va Co s8 Tai phat trién dé gidp cho th tuc
duyét xét dugc troi chdy. Thi tuc nay bdo ddm sy dong nhat cho céac diéu phé binh cla viéc duyét
xét va tiét kiem dugc rat nhiéu thi gio. Thoi gian dé duyét xét cho chu ky dau tién sé dugc quy dinh
ngay trong budi hop so khdi dau tién gitta nhém ngudi lam don va nhém nhan vién duyét xét clia
Thanh phd. Tuong tu nhu viec Duyét xét K& hoach Trung cap, dich vu nay tiy vao sy nhan vién c6
ranh.

Hoa hoan
S& cu hod c6 trach nhiém duyét xét va kiém tra cac nha clia xay cat dé bdo ddm cho pht hop véi luat & vé
hoa hoan, tieu chudn phong hoa va céc sic lénh clia dia phuong.

e Duyeét xét Lo dat chi doi héi cho viéc xay cat mé6i hodc xay thém vao nha clia dang c6 sdn. Buong
16 vao ra cho xe ctiu hod, hé thong nudc chay thong xudt va dia diém cla cac voi rong ctiu hod sé
dugc kiém ching trong viéc duyét xét nay. Dé nghi can hoan tat thi tuc nay trudc khi nop lén k&
hoach xay cat cho Phan khu Xay cat. Duyét xét 16 dat chi dugc lam néu cé hen trugc. DE lam hen
cho viéc duyét xét 16 dat xin goi cho s6 (408) 535-7699.

e Dich vu duyét xét k& hoach cho viéc Thiét k& phong hod va, néu &p dung, Chat lieu Nguy hai sé
dugc thuc hién lien két v6i su duyét xét k€ hoach cia Phan khu Xay cat. Su phu hgp véi tat cd Luat
l& vé& hod hoan va xay cat da dugc thong qua bdi Vi Thong ch& Hoéa hoan cla Tiéu bang (State Fire
Marshal) ciing nhu cac sic |énh dp dung cta dia phuong sé dugc kiém chiing trong cudc duyét xét
nay.

e Duyét xét k& hoach vé& Hé théng An toan cho Mang s6ng sé dugc thuc hién khi cac luat [& doi hdi
chiéu theo su xac dinh trong lic 1am thd tuc duyét xét Thiét k& Phong hod. Hé thdng an toan cho
mang séng bao gdm viéc dap tit hod, may bdo hda, hé théng dung chat liéu nguy hai. Mot “Gidy
phép thiét k€& (Installation Permit)” do S& ctu hod cap sé doi hdi cho mdi mot hé thang. Ngoai ra,
hé théng an toan cho mang séng phdi dugc rap gin bdi chuyén vién phong hod chiéu theo Luat clia
Tiéu bang.

Lam sao tdi c6 thé kiém chiing tinh trang dy an clia toi?
Quy vi c6 thé xem tinh trang du &n clia quy vi qua trang mang ludi tai www.sjpermits.org

Thé thdc Khiéu nai

C6 nhitng diéu ngoai trir hay mién trif nao khong?

Nhiéu luat & xay cat khac nhau la nhiing diéu ma Phan Khu Xay cat thi hanh quy luat cho phép khiéu nai dé
dung phuong phap thay thé va vat lieu xay cat khac (_http://www.sanjoseca.gov/building/Other/altmat.pdf).
Tha tuc khi€u nai khéng bac bd hodc stia déi luat & xay cat doi hdi da dugc dat ra, nhung hoi dong khiéu nai
s& dién giai luat |& dé xac dinh xem c6 thé c6 mot phuong phép va vat liéu xay cat khac cé thé dugc cong
nhan nhu tuong duong véi nhiing diéu ctia Luat 1& xay cat.

Don xin khiéu nai ctia quy vi phdi trung dan rd rang nhting diéu quy vi dy kién thay ddi sé phu hgp tuong
duong véi cac diéu kién vé hod hoan, an toan cho mang s6ng, cdu tric, tiét kiém nang lugng hodc dé vao ra
trugc khi dugc chap thuan. Uéc tinh sé mat khodng mot twan quy vi sé biét két qua cda su khiéu nai.

Toi c6 thé yéu ciu cé y ki€n tht hai néu t6i khong hidu hodc khong dong ¥ véi ngudi thanh tra hoic kiém tra
khong?


http://www.sjpermits/
http://www.sanjoseca.gov/building/Other/altmat.pdf
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Né&u quy vi khong hiéu hodc khong dong y véi nhiing diéu slra sai ma ngudi thanh tra hodc kiém
tra yéu cau quy vi phdi lam, quy vi c6 thé lién lac v6i ngudi supervisor clia nhan vién dé dé thao luan vé
nhiing vin dé nay.

Ngudi supervisor sé gidi thich thém vé nhiing diéu ho yéu cau quy vi stia sai va sé lam viéc véi quy vi dé gidi
quyét nhiing van dé nay.

Chuong trinh Dai si cho Tiéu thuong

Vao thang Nam 2005, 6ng thj tridng Ron Gonzales théng bdo mot chuong trinh méi dugc diéu hanh béi
Dich vu Phét trién nhdm muc dich dé gitp cac chi tiéu thuong gidi quyét nhiing thi tuc duyét xét va xin cap
gidy phép va gidi thiéu ho dén cac dich vu khéc cta thanh phé c6 nhiém vu chuyén gidp do céc tiéu thuong.
Chuong trinh tao ra mot diém lién lac trong pham vi hoat dong ctia thanh phé dé husng dan nhiing ngudi
khéng quen thugc vé6i thii tuc duyét xét dy an va kiém tra xay cat. Chd tiém thuong mai nhan dugc nhiéu su
gilip do c6 ich lgi nhat qua chuong trinh nay bing cach lam viéc vé6i ngudi dai s trude khi ky két hop dong
mua ban hodc thué mudn clia tiem. Ngudi dai st sé ho trg viec xac dinh dia diém va viéc duyét xét sg khdi.
Quy vi c6 thé lién lac véi van phong Dai st cho Tiéu thuong & s6 (408) 535-3555.



